Rif. Ordinanza di vendita telematica asincrona Rev. 1 /2021

N. 8 manifesti in Nepi (VT) e n. 8 manifesti in 01100 Viterbo almeno 45 giotni ptima della

vendita, pubblicazione su “Il Messaggero” (edjzione di Vitetbo) e “It Cotriere di Viterbo”
nell’apposito spazm tiservato al Tribunale, in un termine non superiore a 90 giorni e non
inferiore a 45 giorni prima della data fissata per Ia vendita; pubblicazione sul Newspaper aste
digitale del Tribunale di Vitetbo (attualmente snwwastalegale.net) nonche sui siti internet del
Tribunale di Viterbo (www.tribunalevitesbo.giustiziadt), del Gestore nominato per la vendita
telematica, di ciascuno degli altsi dei Gestord in rotazione temperata presso il Tribunale di
Vitetho che attualmente sono www.astalegale.net, www.astegiudiziarie,it,
www.venditepubblichenotarilinotariatodt (per quest’ultimo Gestore la pubblicitd sard effettuata
soltanto per il Lotto per il quale, in relazione a ciascuno espetimento di vendita, ¢ stato fissato
il prezzo base di impotto piu elevato) almeno 45 giotni prima e fino al gxomo della vendita;
pubblicazione sul PVP Portale delle Vendite Pubbliche almeno 45 giorni prima della data
fissata per la vendita.

TRIBUNALE di VITERBO
Professionisti Delegati Avvocati e Commercialisti

Eseccuzione Immobiliare RGE 23 /2019

Creditore procedente:
Giudice dell’Esecuzione: Dott. Antonino Geraci

Gestore della vendita telematica: Astalegale.net Spa (www.astalegale.net)

Pottale del gestore per la vendita telematica: SpazioAste (www.spazioaste.it)

AVVISO DI VENDITA TELEMATICA ASINCRONA

SENZA INCANTO del 16/11/2022,
Lotto n.1 ore 10,00 Lotto n.2 ore 10,20 Lotto n.3 ore 10,40 Lotto n.4 ore 11,00 Lotto n.5
ore 11,20

Il sottoscritto dott. Massimo Cinesi, Professionista delegato alla vendita telematica
asincrona dal G.E. del Tribunale di Viterbo con provvedimento del 26.03.2022,
avvisa che il giorno 16 del mese di novembre 2022, Lotto n.1 ore 10,00 Lotto n.2
ote 10,20 Lotto n.3 ore 10,40 Lotto n.4 ote 11,00 Lotto n.5 ore 11,20 presso la Sala
ASTE TELEMATICHE allinterno del Tribunale di Vitetbo, in Via Falcone e
Borsellino n 41, esclusivamente in modalita telematica, si procedera alla vendita
telematica asincrona senza incanto dei seguenti beni immobiliari:




LOTTON. 1

TRIBUNALE DI VITERBO SEZIONE ESECUZIONE IMMOBILIAR] PROCEDURA ESECUTIVA
RGE. N° 23 PROCEDENTE
ANNG 2019 ESECUIATO B
QUADRO SINOTTICO GIURICE DELLESEGURONE  Dotl, Antenlas Goract
(RAFFRONYO DATIIDENTIFICATIVI OE! BENI) PERITD INCARICATS Arch. Luca Antonla Sajvadorl
PROGRESSIVO
G DI FIGNORAMENT! A B TRASCRIZIGHE 5 TA PESUZIA ESTRAAT
LOTTO 1 ATE ° HOTA T TRASCRIZGH FSTANEA IR VXD 14A ESTRAATORE AILIEVE ALLATTENZIONE DEL GIUDIGE O
DELEA CAMCELLERA
DATA 21/32/2018 24012018 ” 81032019 20072019
DENTACAZONE Béx || COHRISPONDENZA | CORRISPONDENZA Il COHMBPONDENZA I CORFISPONDENZA
e i XS] i Mo X ] i no [ xsf] [ mo | XSt ] [N ||t BENE & OGOUPATO son cantratid
‘aftitto guadriennale o® 6156% del 01-074
[NOIRIZZG 618, Canone d'alfHte € 350,00 mensili
e NEPI (V13 MER] (Y1) MEF( Vi) NER) (M1} "MMOBILE E' STATO COSTRWTO in torzg
: el PG M* 306:2005 & DA, IN VARIANTE
iPaaat A MOZART WA MOZART WA MOZART WA, MOZART iot. 12886 del 002007,
T s ;o BC L " dotaje det CESTIFICATO DI AGIBILITA
= 01 def 11/01/2008.
VR
CATCATAST d & cost composto: )
o . Plano terra: sogglerno.ranzo, cucing, bagnd
L} i 22 £ 224 1, gaeaing asterne, i ¢
Pk 779 778 125 278 llsrima prana: eamera da letio o bagno,
[EEERE 5 5 5 8 UPERFICIE COMMERGHALE DI MO 69,80
tar Cinges Va a2 | 3 i 36 a2 l 3 | 340 A2 i 3 l 34 AZ i 3 ! 30 SUPERFICIE CALPESTABILE Di 4G 53,85
riandita €aag gt € 24864 € 348 6§ € 34881 | ISONEINANTE GBN:
OGLEITOD B o0t o AT [rane LM SLITH FIHD LEIDTA SUB 1-5UB2- SUB &
Pk sRarai |51 i 5 1 S 171 5 1
(B g A i) NO MO [Ris] [ile]
uns epnesEye [|NO NG NG [Vie]
Si ALTRIAEH SRR RTERE AL LTS
LOTTO ;| hLarT A s VALOHE (vendita giugizlarial € 76.600,00
XNO |[corpo: 1

APPARTAMENTO SITO IN NEPI, VIALE W.A. MOZART N° 8C, PIANO TERRA E
PRIMO, COMPOSTO DA: Piano terra: soggiorno-ptranzo, cucina, bagno e giardino esterno,
Primo Piano: camera da letto e bagno, DELLA SUPERFICIE COMMERCIALE DI MQ
69,08, DISTINTO AL N.C.E.U. FOGLIO 22, PARTICELLA 779, SUB 5- CATEGORIA
A/2, CLASSE 3, VANI CATASTALI 3 - RENDITA € 348,61. CONFINANTE CON SUB
1 —SUB 2 - SUB 6 PREZZO STIMATO: € 78.500,00 (euro settantottomilacinquecento/00)
Considetata la situazione debitoria di Comunione di € 900,78 ¢ le spese per la servith di
passaggio il pit probabile valore venale del bene, libero e nello stato d’uso in cui si trova sara
pari a: € 78.500,00 — (€ 900,78+1.000,00) = € 76.599,22 arrotondato per eccesso ad €
76.600,00 PREZZO BASE D’ASTA: € 76.600,00 (euto settantaseimilaseicento/00)
L’immobile ¢ libero.

St precisa, come da ordinanza del GE, che accesso al compendio pignorato ayviene tramite

area esterna, non oggetto di pignoramento e non in vendita, chiusa da un cancello.

PREZZO BASE €.57.450,00 (euro cinquantasettemilaquattrocentocinquanta/00)
(Offerta minima €.43.087,50 pari al 75% del prezzo base)
Offerte in aumento € 4,000,00

CUSTODE DELEGATO: Dott. Massimo Cinesi con studio in Viterbo, Via della
Pila,2 Tel.0761 /325877, e-mail: procedure@studiocinesi.it
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TRIBUNALE DI VITERBO

GUADRO SINOTYICO
{RAFFRONTO DATYI IDENTIFICATIVI DEI BEN)

LOTTO N.2

SEZIONE ESECUZIONE IMMOBILIAR!

PROGEDURA
AGE N
ANNO

ESECUTIVA

23 PROGEDENTE
2019 ESECUTATO P
GIUDICE DELUESECUZIONE Dotk Antonine Garast

PERITO INGARICATO

Monte faschi di Sienn SpA

Arch, Luca Antonfo Salvadori

[FROGRESSIVE
LOTTO 2 ATTO DI PIGHORARENTO HOTA DLYRASCRIZIOHE ISTANZA DE VEHDITA PERIZIA ESTIMATORE RILIEVI ALL"ATTENZIONE GEL GIUDICE G
Ll DELLA CANCELLERIA
DaTa 217422019 2412014 ‘ : 31/01/2019 290772018
OENTFCATONE EL | | CORRIEPORDENZA 1 CORISPONDENZA 1] CORRISFORDENZA il CORRIBPONGENLZA |
s ] X8| [ mo 3 X8t ] I we || xst | [ wo [ x88 1 [ N0 |l mENe e octurato on contratty
‘affitte quadriennale n° 7330 del 16-09
NEIRIZZG 016, Canone &'affiiits € 250,00 mensii
oiae HER (V1] NEP (v NEPI (Vi NEPI (v} MMOBILE B STATO COSTRUETS in farzd
" e PG N° ¢ DAA. 1IN VAR
Vgrsse|[W.A MOZART WA MOZART W A MOZART VA MOZART G e nay. ANTE
ey kil 1] L] a4 * dotato del CERTIFICATG DI AGIBILITA
® 01 del 11012008,
YiTeerf
S TICATASTO d & cost compotio;
_— 92 23] 2 o Pllang farra:  sopgloine-pranzo, tusing @
lgiazding eslerno.
Pstiei HE] LEd e 7781 Lo ime Piane: camera da leho o bagsro.
e " 1 LA LH S UPERFICIE GOMMERGIALE DI MQ 82,59
st cuassa van 3 | 3 | 3, M2 | 3 | 23 2 ! 3 | 15 A2 | 3 | a5 .
e 3 - UPEREIGIE CALPESTABILE DI MO 52,20
et £ 4085.71 £40671 € 4084 € 406.71 ANEINMENTE CON:
ouGLTo St GusTs i TNy sapo wems kG “UaTE FSUBW - BURB 10 - SUB 12
e propmikty EHIBH 1A Si 141 St i1 Sl Hil
eurnatto MO NO MO HO
rusoa prpmirs 1RO xi8] INO NG
51 A5 SR NFRARTERET AL LOTTO
LOTTG z S+ VALORE {vendite giudizfarla} € 72.700.,00
X NO |conro: 4

APPARTAMENTO SITO IN NEPI, VIALE W.A. MOZART N° 8I, PIANO TERRA E
PRIMO, COMPOSTO DA: Piano terra: soggiotno-ptanzo, cucina e giardino esterno, Primo
Piano: camera da letto e bagno , DELLA SUPERFICIE COMMERCIALE DI MQ 65,59,
DISTINTO AL N.C.EU. FOGLIO 22, PARTICELLA 779, SUB 11- CATEGORIA A/2,
 CLASSE 3, VANI CATASTALI 3,5 - RENDITA € 406,71 CONFINANTE CON SUB 1-
SUB 10 — SUB 12 PREZZO STIMATO: € 74.600,00 (euto settantaquattromilaseicento/00)
Considerata la situazione debitoria di Comunione di € 900,78 e le spese per la servitu di
passaggio il pili probabile valote venale del bene, libero e nello stato d’uso in cui si trova sara
pari a: € 74.600,00 — (€ 900,78+1.000,00) = € 72.699,22 arrotondato per eccesso ad €
72.700,00 PREZZO BASE D’ASTA: € 72.700,00 (euro settantaduemilasettecento/00)




Si precisa, come da ordinanza del GE, che Paccesso al compendio pignorato avviene tramite

area esterng, non oggetto di pignoramento e non in vendita, chiusa da un cancello.

L’immobile é libero: non & pit locato essendo stata comunicata alla scadenza del contratto la

rinuncia al rinnovo,

QEERE

(Offerta minima €. 40,893,75 pari al 75% del prezzo basc)
offerte in aumento € .4.000,00

PREZZ0 BASE €.54.525,00 (euro cinquantaquattromilacinquecentoventicinque/00)

CUSTODE DELEGATO: Dott. Massimo Cinesi con studio in Viterbo, Via della
Pila,2 Tel.0761/325877, e-mail: procedure@studiocinesi.it

TRIBUNALE Di VITERBO

QUADRO SINOTTICO
{RAFERONTO DATIIDENTIFICATIVE DEI SEND

SEZIONE ESECUZIONE IMMOBILIARY

LOTTON.3

PERITO INCABICATO

PRGCEDURA ESECUTIVA

RGE. N* 23 PROCEDENTE Monte Paschl di Siena SpA
AMNC 2018 ESECUTATG TR R R R S
GIUDICE DELUESECUZIONE  Dotl Antoning Geraci

Arch. Luea Antoento Saivador]

PROGRESSIVO ‘
ATTQ DI PIGNORAMENTD NOTA B TRASCRIZONE ISTAMZA D VEHOITA PERIIA ESTIMATORE ,
LOTTIO 3 RILIEVE ALL'ATTENZIONE DEL GIUDICE O
DELLA CANCELLERIA
BATA 212122018 “ 241012019 ” 3i/0U2018 ” 281072018 ]
reE——— | CORIUSPONDENZA I CORRISFONDERIA | CORRMISPONEENZA Hi CORRISPONDENTA i
i [ xsi I no | st | no || X8t e || X8| I RO ||IL BENE & OCCUPATO con confratlg
frrm————— ‘afiftto guadriennale n® 7453 del 22-084
INDIRIZEO 016. Canone d'afiilto € 200,00 menshi
St FEP] {VH NEPI W1} NEP| VY NEPI (Vi} IMMOBILE B STATO COSTRUITS in forea
al PAC N* 106/2005 & DLA. IN VARIANTE
VigFiazzaels G. BIZET G.BIZET G, BIZET G, BIZET rot, 12885 del 03:08:2007,
Lhesy HE SE e HE * dutate dei CERTIFICATO DF AGIBILITA
. = B del 117012008,
AULTIH
oncarmo ] d & cosl composto:
i y s o HPlane  terras sopgiorito-pranzo con angold
Foghe 23 22 22 22 Eattura 6 glarding ssieoio,
Pt Ak irg 778 T8 i Pians: camers da latic & bagno.
Shateng 18 18 16 18] | SLPEARIGIE COMMERGIALE B MG 71.05-
LA Cases Vad A2 | 3 I 25 2 f 3 ’ 235 A l i) | 25 A I 3 i 25 SUPEAFIGIE CALPESTABILE 85 M0 55,80
Renily € 250,31 € 29051 £298.5¢ £280.81 | e MFINANTE CON:
6{1&110 iy TRIDTA iR SAOTE fronlr CoRIA ekt qunTy SUB - Sun 2-5U8 15
iy FrorRata |88 14 Si ui St 1it 5 1
Usufeif i MO N nid NG
sulth Proriete NG MG NG NG
7 st ALY BN ARARIERE T AL LOTTD
LOTTO 3 T T VALORE (vendita giudizlaria) € 78.800,00
X NGO [corro:




APPARTAMENTO SITO IN NEPL, VIA G. BIZET N° 3E, PIANO TERRA E PRIMO,
COMPOSTO DA: Piano terra: soggiorno-pranzo, angolo cottura e giardino esterno, Primo
Piano: camera da letto e bagno , DELLA SUPERFICIE COMMERCIALE DI MQ 71,05,
DISTINTO AL N.C.E.U. FOGLIO 22, PARTICELLA 779, SUB 16- CATEGORIA A/2,
CLASSE 3, VANI CATASTALI 2,5 - RENDITA € 290,51 CONFINANTE CONSUB 1 -
SUB 2 - SUB 15 PREZZO STIMATO: € 80.700,00 (curo ottantamilasettecento/00)
Considerata la situazione debitoria di Comunione di € 900,78 e le spese per la servitu di
passaggio il pit probabile valore venale del bene, libero e nello stato d’uso in cul st trova sard
pati a: € 80.700,00 — (€ 900,78+1.000,00) = € 78.799,22 arrotondato per eccesso ad €
78.800,00 PREZZO BASE ID’ASTA: € 78.800,00 (euro settantottomilaottocento/00)

Si precisa, come da ordinanza del GE, che l'accesso al compendio pignorato avviene tramite
area esterna, non oggetto di pignoramento ¢ non in vendita, chiusa da un cancello.

PREZZO BASE £.59.100,00 (curo cinquantanovemilacento,/00)

(Offerta minima €.44.325,00 pari al 75% del prezzo base)

Offerte in aumento € 4.000,00

CUSTODE DELEGATO: Dott. Massimo Cinesi con studio in Vitetbo, Via della
Pila,2 Tel.0761/325877, e-mail: procedure@studiocinest.it -

TRIBUNALE D WTERBO SEZIONE ESECUZIONE IMMOBILIARE PROCEDURA ESECUTIVA
RGE, N 23 PADGEDENTE tonte Fasen di Sisna SpA
ANKO 2015 ESECUTATO T
QUADRO SINGTEICT : GIUDICE DELL'ESECUZIONE  Bolt, Anloning Gecacel
(RAFFRONTO DATI SUENTIFIGATIVI DEL BENI PERITO INCARICATO Arelt, Luea Antonlo Salvadar)
FRAOGRESSIVO
LOTTO 4 ATTO 01 PIGNORAMENTO KOTA D) TRASCRIZIONE ISEANZA T VEHDETA PERIHA ESTIMATORE RILIEVI ALUATTENZIONE DEL GIUDICE &
DELLA GANCELLERIA
PATA 21219 22012 | B1G1R018 % P10
ps———— | CORRL A 3 CORRSFONDENZA Il GORRISPOHGENTA || CORRISPONDENZA
Bene | xst | [ wo | X8I Tno || X8 ] [Two | X8t ] [ wo  ||jL GENE E OCCUPATG con contratly
datitto quedriennale n® 8537 del 24104
ivorzZa bu19, Canane d'alilte € 250,00 mansili
Parad) NEPI{W} NEPI VL) MEP] V1Y NEPT VD L AMOBILE B' STATO COSTRUITO in foie
get PdC N 10672008 O.EA. N VARIANTE
WP OEA G. BIZET G. BiZET 3, MZET G, BIZET prot. 12885 del nmoa‘?z:nm
[ it 0 BE JF ' dotalt et GEATHHCATO DI AGIBILITA]
ne 0 del 1012008,
rzene
AT CATASTO £d & cost composie:
. Piano AR sSopginmo-prao gon angaid
Feat 2 22 2 ?E! bottura & gardinn estemo.
Pankels b 779 i 1791 o ima Blano: camans da tetio 6 bagno,
Sitiatery 1z L2 L | I 17| [supeRsICIE CORMMERCIALE DI MO 5557
sl Cakse Yot #2 | 3 i 25 &2 l 3 ‘ 25 Ae I 3 f 25 2 | 3 | 28 | [supeneisi capestABILE 01MG 43 55
[zt £298.51 £28051 €290.5! € 230,54 {-anFINaNTE con:
ESGETTE ) Y2l SATE A s *‘:\:f}?y\ Brohdy it Foahi CREGTA UL‘ 1. SUB ia
g ety |[S1 1y il i sl 1 = il .
e R TE MO MO tNO HO
roapropsstn HND MO NG MO
3] A TIHEN AFFERIERE T ALLOTTO
LOTYO 4 Hrer sop ' VALOHE fventita gludizlaria) € 58.385.00
. X NG |corso: ]




APPARTAMENTO SITO IN NEPI, VIA G. BIZET N° 3F, PIANO TERRA E PRIMO,
COMPOSTO DA: Piano tetra: soggiorno-pranzo, angolo cottura ¢ giardino esterno, Primo
Piano: camera da letto e bagno , DELLA SUPERFICIE COMMERCIALE DI MQ 55,57,
DISTINTO AL N.C.E.U. FOGLIO 22, PARTICELLA 779, SUB 17- CATEGORIA A/2,
CLASSE 3, VANI CATASTALI 2,5 - RENDITA € 290,51 CONFINANTE CON SUB 1 -
SUB 18 PREZZO STIMATO: € 63.100,00 (euto sessantatremilacento/ 00) Considerata la
situazione debitoria di Comunione di € 900,78, Pipoteca giudiziale gravante sul bene
ammontante ad € 2.814,75 ¢ le spese per la setvith di passaggio il pitt probabile valore venale
del bene, libero e nello stato d™uso in cui si trova sard pati a: € 63.100,00 — (€ 900,78 + €
2.814,75+1.000,00) = € 58.384,47 arrotondato per eccesso ad € 58.385,00 PREZZ0O BASE
I’ASTA£ 59.385,00 (eutocinquantottomilatrecentoottantacingue / 00)

L’immobile ¢ occupato.

Si precisa, come da ordinanza del GE, che Paccesso al compendio pignotato avviene tramite
area esterna, Non oggetto di pignoramento e non in vendita, chiusa da un cancello.

PREZZO BASE €.43.789,00 (euto quarantatremilasettecentottantanove / 00)
(Offerta minima €.32.841,75 pari al 75% del prezzo base)
Offerte in anmento €.2.000,00

CUSTODE DELEGATO: Dott. Massimo Cinesi con studio in Viterbo, Via della
Pila,2 Tel.0761/325877, e-mail: procedure@studiocinesi.it




LOTTO NS

TRIBUNALE D@ VITERBO SEZIONE ESECUZIONE IMMOBILIARE PROCEDURA ESECUTIVA
RGE N 25 PROCEDENTE Monia Paschi g! Slena SpA
ANND 2018 ESECUTATO L B
QUADRO SINOTTICO GIUDICE DELVESEGUZIONE  Dath Antenine Gorasd
(RAFFRONTO DATIIDENTIFICATIVI DEI BENI} PERITO INCARICATO Areh, Lusa Antonlo Satvador)
PROGAESSIVO
oE 3
LOTTO § ATTO DI RIGRORAMENTQ HOTA Ol TRASCRIZ ISTANZA, D1 VENDITA PERIZIA ESTIMATORE RILISVE AL ATTENZIONE DEL GIIDICE O
- " DELLA CANCELLERIA
AT 2911278018 24042019 362019 | AT
PR | CORSIGFONDENZA I# CORNIGPORDENZA | CORRISPONGERZA i CORASPD |
e L xst ] [ wo | XSt | T wo || XS] NO L XS MO }[jL BENE E' OCCUPATO con conlraltd
"affitto guisddennale a' 9195 dei 04-11-2016
[inoiRze anone 4 affittc € 250,00 mensili
o HNEPI (VD) MEPI {¥1) HEP| (vt NEPE{VH IMASOBILE BT STATO COSTRUITO In fori
el PAG N* 106842005 e DLA TN VARIANTE
isPazzaale G. BMZET 0. BZET G, BIZET 4. BIZET ot 12885 del 00812007,
Crient 20 G 3G ' G " datata del CERTIFICATO T4 AGIBILITA n
b1 del 11/61/2008.
Rulatey
Ed & cozl camposto:
{EaTi CATRSTO
Plano terra:  soggiormo-pranzc con  angold
Feshis a2 22 22 22| | Eotiura. bagno a giarding astermo.
Peipesa 7Y 719 2793 779} [Prime Piano: cameara da felie & bagno.
I 18 4 18| 12| [IBUPERFICIE COMMERCIALE D1 MQ) 53,67
Cat C3sge Vs A2 | 3 ] an Aid | ] | 30 Az | 3 | 30 a2 t a l A0 BUPERFIGIE CALPESTABILE D8 MC 47,85
trtena € 3486 £34861 € 384t €a4a 51| jICOHFINANTE CON:
ISUB 1 - SUB 2- SUB 17 - SUB 18
JQGGETTO At (59T Eheamy T el A EHD THCEA
e pecenr |81 175 |lst 171 st i |[st 1
ST T NO MO NG NO
hma pearas e HNO NO MG BRCH
| & ALTHIHEN ASFARIETGTI L LD TID
LOTTG 5 T SR R VALORE {vankilia gludtziaria) € 64.900.00
XNO |corro: 3

APPARTAMENTO SITQ IN NEPIL, VIA G. BIZET N° 3G, PIANO TERRA E PRIMO,
COMPOSTO DA: Piano terra: soggiotno-pranzo, angolo cottura, bagno e giardino esterno,
Primo Piano: camera da letto e bagno , DELLA SUPERFICIE COMMERCIALE DI MQ
59,67, DISTINTO AL N.C.E.U. FOGLIO 22, PARTICELLA 779, SUB 18- CATEGORIA
A/2, CLASSE 3, VANI CATASTALI 3,0 - RENDITA € 348,61 CONFINANTE CON SUB
1 - SUB 2 — SUB 17 — SUB 19 PREZZO STIMATO: € 67.800,00 (euro
sessantasettemilaottocento/00) Considetata la situazione debitoria di Comunione di € 900,78 e
le spese per la servitdl di passaggio, il piti probabile valotre venale del bene, libero e nello stato
d’uso in cui si trova sard pari a: € 67.800,00 — (€ 900,78 + 1.000) = € 64.899,22 arrotondato
pet eccesso ad € 64.900,00 PREZZ0O BASE IDI’ASTA: € 64.900,00 (euro
sessantaquattromilanovecento/00)

L’immobile é occupato.

St precisa, come da ordinanza del GE, che I'accesso al compendio pignorato avviene tramite

area esterna, non oggetto di pignoramento e fiofl in vendita, chiusa da un cancello.




PREZZ.0 BASE €.48.675,00 (euto quarantottomilaseicentosettantacinque/00)
(Offerta minima €. 36.506,25 pari al 75% del prezzo base)
Offerte in aumento €.2.000,00

CUSTODE DELEGATO: Dott. Massimo Cinesi con studio in Viterbo, Via della
Pila,2 Tel.0761/325877, e-mail: procedure@studiocinesi.it

R a2t

OFFERTA TELEMATICA

MODALITA’ di PRESENTAZIONE

Le offerte di acquisto dovranno essete presentate esclusivamente in via telematica sino
alle ore 13:00 del giotno precedente la data fissata per il loro egame e pet la vendita, ad
eccezione del sabato e dei festivi, e quindi entro le ore 13:00 del giorno 15/11/2022,
Sono ammessi a depositate le offerte telematiche tramite Papposito modulo ministeriale
accessibile dal portale del gestore telematico esclusivamente lofferente ovveto il suo
procuratore legale, cioé¢ PAvvocato, ai sensi degli artt. 571 e 579 c.p.c., onerati (salvo
esenzione) del pagamento del bollo in via telematica.

Le offerte depositate da altri — cioé da presentatori diversi dallofferente o dal suo procuratore
legale (Avvocato) - saranno dichiarate inammissibili.

Le offerte di acquisto (in bollo) debbono essere presentate esclusivamente in via telematica
tramite 'apposito modulo web “Offerta telematica” fornito dal Ministero della Giustizia
(accessibile dalla scheda del Lotto in vendita presente sul portale del gestote della vendita
telematica) secondo le indicazioni riportate nel “Manuale utente” pubblicato sul Pottale delle
Vendite Pubbliche del Ministero defla Giustizia. 11 file ctiptato in formato zip.p7m, contenente
Pofferta integrale e gli allegati allofferta, dovra essere inviato allindirizzo pec del Ministero
della Giustizia: offertapvp.dgsia@giustiziacert.it

Il pagamento del bollo potrd essere effettuato solo con modaliti telematica, accedendo

allarea “Pagamento dei bolli digitali” del Portale dei Servizi Telematici alPinditizzo
https://pst.giustizia.it :

A pena d'inammissibilita Tofferta dovi essere sottoscritta digitalmente utilizzando un
certificato di fitma digitale in corso di validita rilasciato da un organismo incluso nell’elenco
pubblico dei certificatori accreditati e trasmessa a mezzo casella di posta elettronica certificata
(delPofferente o del suo procuratore legale Avvocato) ovveto a mezzo di casella di posta
elettronica certificata di cui allart.12 comma 4 D.M. 32 del 26.02.2015.

L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di
avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della
Criustizia.

L'offerta pervenuta all'indirizzo di posta elettronica certificata di cui all'articolo 13, comima 1, &
automaticamente decifrata non prima di centottanta e non oltre centoventi minuti antecedent
lorario fissato per l'inizio delle operazioni di vendita.

Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia di cui all’att.
15 del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, le offerte sono
formulate a mezzo telefax al recapito dell'ufficio giudiziario del Ttibunale di Viterbo
che é 0761 351977




La normativa rignardante la redazione, il deposito e le modalitd di trasmissione delPofferta
telematica & prevista dagli artt. 12 e seguenti del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del
26 febbraio 2015 (Regolaments recante le regole tecnico ed operative per lo svolginento della vendita dei beni
wobili ed immobili con modalita telematiche wei casi previsto dal e, ai sensi dell'art. 161 ter delle disposizioni
per lattitazione del ¢pe) cui st rimanda integralmente.

CONTENUTO DELL’OFFERTA

L'offerta deve contenere, ad integrazione di quanto previsto dal citato Decreto del
Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, i seguenti dati con la precisazione
che quanto non previsto dal modello ministeriale dovta essete riportato in documento
separato da allegate, come tutti gli altri, alPofferta telematica:

a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale o pattita IVA, il domicilio,
1o stato civile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andra intestato 'immobile (non
sard possibile intestare Pimmobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive Pofferta).
Se Pofferente & coniugato in tegime di comunione legale dei beni, dovianno essete
indicati anche i cotrdspondenti dati del coniuge o della parte dellunione civile. Se
Pofferente & minorenne, I'offerta dovra essere sottoscritta dai genitori o da coloro che
esercitano la responsabilita genitotiale previa autotizzazione del Giudice Tutelare; se
Pofferente & una persona giuridica, lofferta dovra essete sottoscritta dal TLegale
Rappresentante munito dei poteri necessati ad esprimere la volonta della petrsona
giuridica;

b} Quando l'offerta & formulata da pili persone, alla stessa deve essere allegata la procura
rilasciata dagli altri offerenti al titolare della casella di posta elettronica certificata pet la
vendita telematica. La procura & redatta nelle forme dell'atto pubblico o della scrittura
ptivata autenticata ¢ puod essere allegata anche in copia pet immagine. L'offerta, quando ¢&
sottosctitta con firma digitale, pud essere trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica
cettificata. La procura ¢ rilasciata a colui che ha sottoscritto I'offerta ai senst del 5 comma
dellart. 12 del DM 32 del 26.02.2015. ‘

¢) i dati identificativi del bene per il quale Pofferta & proposta, anno e nuteto di ruolo
genetale della procedura esecutiva del Tribunale dt Viterbo,

d) Pindicazione del prezzo offerto che non potri essete, a pena di inefficacia dell’offerta,
infetiote di oltre un quarto al valore d’asta/Prezzo base indicato nellavviso di vendita; il
termine di pagamento del prezzo e degli oneri accessoti che non potra comunque essete
superiote a sessanta (60) giorni dalla data di aggiudicazione (termine soggetto a
sospensione nel periodo feriale); Pimpotto vetsato a titolo di cauzione, con data, oratio e
aumeto di CRO del relativo bonifico, nonché il codice IBAN del conto cotrente sul quale
la cauzione & stata addebitata (tenendo presente che nel caso in cui nell’attestazione di
avvenuto pagamento venga indicato come codice identificativo della transazione il 'TRIN
(o codice similare) composto da 30 caratteri alfanumerici, i1 CRO € normalmente
identificato dalle 11 cifre presenti tra il 6™ ed il 16™ carattere del TRN. Non dovianno
comunque essere indicati caratteri diversi da numeri o inseriti spazi, caratteti speciali o
tratting;

e) Pespressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;

f) gli indirizzi della casella di posta elettronica certificata PEC cosi come previsti dai
commi 4 o 5 dell’art. 12 del D.M. sopra citato ed utilizzati per trasmettere Iofferta e per
sicevere le comunicazioni e Peventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le
comunicazioni, dell’Offerente o del suo Procuratore legale (Avvocato) che ha effettuato
il deposito.

DOCUMENTI da ALLEGARE alPOFFERTA




AlPofferta debbono essete allegati, anche ad integrazione di quanto previsto dal citato
Decreto, tutt in forma di documento informatico o di copia informatica, anche per immagine,
ptivi di elementi attivi:

I. rcevuta di bonifico attestante il versamento della cauzione (necessatio, a tutela
dell’offerente, per permettete il tempestivo abbinamento con Pofferta dectitta);

IL. procura rilasciata dagli altti offerenti (quando l'offerta & formulata da pit persone) al
titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure al
soggetto che sottoscrive Pofferta con firma digitale. La procura & redatta nelle forme
dell'atto pubblico o della scrittura privata autenticata.

HI. procura speciale o copia autentica della procura generale, nellipotesi di offetta fatta a

_ mezzo di procuratore legale, cioé di Avvocato;
IVa)  qualora Potferente sia una petsona fisica:
1. una fotocopia del documento di identitd dellofferente; e
il. una fotocopia del codice fiscale ovvero della tessera sanitaria dellofferente;
iii. una fotocopia del documento di identitd del coniuge (o parte dellunione civile) in
comunione legale dei beni nonché, qualora il coniuge (o la parte dell’unione civile)
offerente voglia escludere il bene dalla comunione legale, copia della dichiarazione in
tal senso dell’altro coniuge (o parte dell’unione civile), autenticata da pubblico ufficiale;
IVb)  qualora l'offerente sia una persona fisica minorenne: _
1. una fotocopia del documento di identita dell’offerente minorenne;
11, fotocopia del codice fiscale ovvero della tessera sanitaria delPofferente minotene;
tit.fotocopia del documento di identiti di ciascuno dei genitori ovvero degli esetcenti
la responsabilita genitoriale; e
tv.  copia conforme del provvedimento del Giudice Tutelare di autorizzazione alla
presentazione dell’offerta;
IVc)  qualora Pofferente sia un soggetto giuridico iscritto nel Registro Imprese:
i una visura camerale aggiornata con valore di certificazione da cui emergano i poteti
dispositivi della petsona fisica che rappresenta legalmente Pofferente; e
it. copla di valido documento d’identiti della persona fisica che matetrialmente
sottoscrive Pofferta;
IVd) qualora offerente sia un soggetto giuridico non iscritto nel Registro Imprese:
L. copia della documentazione (statuto, delibere, etc.) da cui emergano compiutamente i
poteri dispositivi della persona fisica che tappresenta legalmente Pofferente; e
ii. copia di valido documento d’identitd della persona fisica che materialmente
sottosciive Pofferta;

MODALITA’ di VERSAMENTO della CAUZIONE

La cauzione andra versata esclusivamente con bonifico bancario sul conto corrente
unico IBAN IT 69 A 08931 14506 0000 4000 0330 SWIFT/BIC CCRTIT2TVIT, acceso
presso la BANCA LAZIO NORD Credito Cooperativo con causale “Asta” (NON
UTILIZZARE TALE CONTO PER VERSAMENTI DIVERSI DALLA CAUZIONE in
quanto gli stessi non saranno considerati); la cauzione, a pena di inefficacia della offerta,
dovr) risultare accreditata sul conto gia al momento del deposito della offerta stessa ed
essete di importo pari almeno al 15 pet cento del prezzo offerto;

IRREVOCABILITA’ delPOFFERTA

Salvo quanto previsto dall’art. 571 c.p.c.,, Vofferta presentata nella vendita senza incanto &
irrevocabile. Si potra procedere allaggiudicazione al maggiot offerente anche qualora questi
non si colleght telematicamente il giorno fissato per la vendita.

SVOLGIMENTO della VENDITA - DELIBERAZIONI sullOFFERTA
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11 Professionista delegato referente della procedura fissa al giorno 16/11/2022, Lotto
n.1 ore 10,00 Lotto n.2 ore 10,20 Lotto n.3 ore 10,40 Lotto n.4 ore 11,00 Lotto n.5 ore
11,20 presso la Sala ASTE TELEMATICHE allinterno del Tribunale di Vitetbo, in Via
Falcone e Botsellino n. 41, esclusivamente in via telematica, il compimento delle operazioni di
vendita per la deliberazione sull’unica offerta pervenuta ovvero, nel caso della gara tra gli
offerenti ex art. 573 cpc, con deliberazione entro la giorata del giovedi successivo, prorogata
al primo gilorno non festivo se cadente in giorno festivo.

Gli offerenti parteciperanno alle operazioni di vendita collegandosi tramite Parea risetvata del
sito del gestore della vendita telematica accedendo alla stessa con le credenziali personali a loro
trasmesse almeno trenta minuti prima dell'inizio delle operazioni di vendita alla casella di posta
clettronica certificata (ovvero alla casella di posta clettronica certificata per la vendita
telematica), con estratto dellinvito inviato loro via SMS. Gli offerenti pattecipano
telematicamente attraverso la connessione, a mezzo di proprio collegamento intetnet e
mediante apparecchiature personali (il Tribunale non fornisce tale suppozto).

1l professionista delegato prenderd atto delle offerte presentate e le esaminera nel giorno e
nellota indicati alla presenza eventuale delle parti e dei creditori iscritti non intetvenuti
Eventuali ritardi sui tempi indicati non costituiscono causa di invaliditi delle opetrazioni ¢
motivo di doglianza da parte di alcuno.

11 professionista delegato, verificata la regolaritd delle offette, datd inizio alle operazioni di
vendita.

Nella vendita senza incanto non verranno prese in considerazione le offerte pervenute dopo la
conclusione della gara, neppure se il prezzo offerto fosse supetiote di oltre un quinto a quello
di aggiudicazione. '

La delibazione sulle offerte avverrd con le seguenti modalita:

In caso di unica offerta:

Se in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta pari o
supetiote al prezzo base, essa ¢ senz'altro accolta.

Nel cotso del primo esperimento di vendita, se l'unica offerta sia inferiore (nei limiti di un
quatto) al prezzo base, si opera come segue:

- qualora specifiche circostanze consentano di titenere che, in tal caso, ricotta una setia
possibilitd di aggiudicare limmobile a prezzo superiore, il professionista delegato dispone,
anche in presenza -di istanze di assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentativo di
vendita alle stesse condizioni (e, dunque, telematica asincrona, senza incanto e con identico
prezzo base);

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza di
assegnazione dellimmobile, necessatiamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene ¢
assegnato al creditore;

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze e nessun creditore abbia proposto istanza
di assegnazione dell'immobile, il bene & aggiudicato all'unico offerente.

Nel cotso degli esperimenti di vendita successivi al ptimo se l'unica offerta sia inferiote nei
limiti di un quarto al prezzo base, si opera come segue:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessariamente
al prezzo almeno pati a quello base, il bene & assegnato al creditore;

- qualota nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dellimmobile, il bene e
aggiudicato all’unico offerente.

In caso di pin offerte ritenute valide:

Qualota per Pacquisito del medesimo bene siano state proposte pit offerte valide, si procedera
ad avviare, nella ipotesi di piu offerte ammissibili e subito dopo la deliberazione sulle stesse, la
gara telematica tra pli offerenti ex art. 573 cp.c. con la modalitd asincrona di seguito
disciplinata. '
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Si procedera a gata con modalitd asincrona sull'offerta valida pit alta, che avtd durata di 4
{quattro) ore a partite dal suo inizio con protoga automatica alla stessa ora del glorno
successivo non festivo qualora il suo termine venisse a cadere di sabato o in glorni festivi,
durante il periodo della gara, ogni pattecipante potra effettuare offerte in aumento, cioé rilanci,
nel rspetto dell'importo minimo stabilito dall’avviso. di vendita a pena di inefficacia; qualota
vengano effettuate offerte in aumento negli ultimi 10 minuti della gara, la stessa sara prorogata
automaticamente di ulteriori 10 minuti in modo da permettere agl altsi partecipanti di
effettuare ulteriort rilanci e cosi di seguito sino alla mancata presentazione di offerte in
aumento nel periodo di prolungamento ma comunque fino ad un massimo di dodici
prolungamenti (cioé per un totale di ulteriori 120 minuti); la deliberazione finale sulle offerte
all’esito della gara avea luogo il giovedi immediatamente successivo al suo termine, prorogata
se cadente in giorno festivo al primo giorno non festivo.

Il bene verra definitivamente aggiudicato dal professionista delegato, facendosi cosi luogo alla
vendita, a chi avia effettuato Pofferta pitt alta, sulla base delle comunicazioni effettuate dal
gestore della vendita telematica. In difetto di offerte in aumento, il professionista delegato
referente della procedura disporra la vendita a favore del migliore offerente, salvo che il
prezzo offerto sia inferiore al prezzo base stabilito nell’avviso di vendita e vi siano istanze di
assegnazione.

Nell'ipotesi in cui P'offerta piti alta o piti vantaggiosa sia inferiote al prezzo base:

- se un creditore ha proposto istanza di assegnazione del lotto, 1l lotto & assegnato al creditore
istante necessariamente al prezzo almeno pari a quello base;

- se nessun creditore ha proposto istanza di assegnazione del lotto, il migliore offerente sara
individuato secondo i seguenti criteri e nel seguente ordine: 1) il maggior prezzo offerto; in
subordine: 2) la maggiore cauzione versata; 3) Ia minote dilazione temporale per il versamento
del saldo prezzo; ed infine 4) la priorita temporale nel deposito dellofferta.

Allofferente che non risulterd aggiudicatario la cauzione satrd restituita mediante bonifico sul
conto cotrente dal quale era stata inviata.

PAGAMENTO del SALDO PREZZO e degli altri ONERI della VENDITA

A. L’aggiudicatario ¢ tenuto al pagamento degli oneri tributari (Registro o IVA, imposta
ipocatastale) conseguenti allacquisto del bene, nells misura prevista per Legge.
I’aggiudicatario & altresi tenuto al pagamento delle spese concetnenti la registrazione e
trascrizione del Decreto di trasferimento, al pagamento delle spese ed imposte dovute per la
voltuta catastale dei beni aggiudicati nonché al pagamento del compenso ¢ delle spese vive
sostenute dal professionista delegato per la quota parte prevista a catico
dell’aggiudicatatio.

I’importo complessivo di tali oneti accessori sard tempestivamente comunicato dal delegato
successivamente all'aggiudicazione.

B. Salvo quanto disposto nel successivo punto C), e titenuto che non ricorrano giustificati
motivi per dispotre che il versamento del prezzo abbia luogo ratealmente, Pimporto del
prezzo di aggiudicazione (dedotta la cauzione prestata) e Pimpotto relativo alle spese
di cui al punto A), dovranno essere versati, entro il termine massimo di giorni 60
(sessanta), soggetti alla sospensione feriale, dalla data di aggiudicazione, ovvero entro
il minor termine indicato nellofferta di acquisto, mediante bonifico bancatio sul ¢/c
della presente procedura esecutiva su IBAN che verrd successivamente comunicato

dal Delegato alPaggiudicatario. Si precisa che non pud essere utilizzato il conto
cortrente utilizzato per il versamento della cauzione.

Cln caso di richiesta ex art. 41 T.UB. avanzata dal creditore fondiatio, il delegato
comunicherd quale parte  del residuo prezzo dovra essere versata dall’aggiudicatario
direttamente al creditore fondiario, nel termine indicato nellofferta, e quale parte dovta essere
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versata sul conto della procedura con le modalita sopra indicate; entro i 10 giorni successivi
al pagamento, Paggiudicatatioc dovrd depositare in cancelleria, Poriginale della
quictanza rilasciata dallPistituto di credito;

D. In caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo
del prezzo, sia a titolo di oneri accessori} entro il termine indicato nell'offerta, 11 gmdice
dell’esecuzione dichiarera la decadenza dall’aggiudicazione, disponendo che le somme versate
dall’aggiudicatario siano acquisite dalla procedura esecutiva;

E. Qualota Iaggiudicatatio, petr il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un
contratto bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sullimmobile
acquistato, entro il termine fissato per il versamento del saldo prezzo, le somme dovranno
essere ctogate direttamente dall’istituto di credito mutuante con le modalitd indicate dal
professionista delegato mediante bonifico sul conto corrente di pertinenza della procedura
esecutiva, anche nell'ipotesi di cut al punto precedente. L’aggiudicatario dovra consegnare al
professionista delegato l'atto di assenso ad iscrizione di ipoteca con la relativa nota dt
iscrizione. Conformemente a quanto previsto dall’art. 585 ultimo comma c.p.c. nel decreto di
trasferimento il Giudice dellesecuzione inserird la seguente dizione “rilerato che i pagamento di
parte del prezzo velative al trasfevimento del bene oggetto del presente decreto é avvenuto mediante erogazione
della somma di ... da parte di ... a fronte del contratte di mutuo a rogio ..., del oo
TEP. orervirninnn ¢ che e parti nutuante e mutnataria banno espresso if consenso all'iscrigione di spoteca di primo
grado a garanzia del rimborso del predetto finansiamento, si rende noto che, conformemente a guanto disposto
dall'art. 585 ep.c., ¢ Jatto divieto al Conservatore dei Registri Tnumobiliari presso il Servizio di pubblicita
immobiliare dell' Agenzia delle Entrate di trascrivere il presente decrefo se non unitamente all iscrigione
dell'ipoteca di cui all’allegata nota”. In caso di revoca dell’aggindicazione le somme erogate saranno
restituite direttamente all'istituto di credito mutuante senza aggravio di spese pet la procedura.

Spese vive
L'aggiudicatario doved provvedere al versamento delle spese vive di trasferimento
(trascrizione, voltura, bolli, copie autentiche, dirtti, visure di aggiornamento, eventual
richieste di certificati etc.) versando il relativo importo direttamente al professionista delegato
come da sua richiesta. :

Compensi per il compimento delle formalita
T'aggiudicatario € tenuto al pagamento dei compensi a favore del Professionista delegato per le
attivitd svolte relative al compimento delle formalita di trascrizione, voltura, registrazione del
Decreto di trasferimento nonché cancellazione dei pighoramenti e delle ipoteche. Gli onotart
sono attualmente determinati in base al Decteto del Ministero della Giustizia 15 ottobre 2015
n. 227 nonché della Citcolare 05/05/2018 del GE del Tribunale di Vitetbo, nella seguente
misura:
A. procedure con un solo lotto posto in vendita:
1.prezzo di aggiudicazione inferiore ad euro 100.000,00: euro 500,00 oltre accessot;
2.prezzo di aggiudicazione da euro 100.00,00 ad euro 500.000,00: euro 750,00 oltre accessort;
3.prezzo di aggiudicazione superiote ad euro 500.000,00: euro 1.000,00 oltre accessori;

B. procedure con molteplici lotti posti in vendita: _

4,prezzo di aggiudicazione inferiore ad euro 50.000,00: euro 400,00 oltre accessot;

5.ptezzo di aggiudicazione da euro 50.000,00 ad euro 100.000,00: euro 450,00 oltre accessori; -
6.prezzo di aggiudicazione da euro 100.00,00 ad euro 250.000,00: euro 500,00 oltre accessori;
7.prezzo di aggiudicazione da euro 250.000,00 ad euro 500.000,00: euro 600,00 oltre accessori;
8.prezzo di aggiudicazione superiore ad euro 500.000,00: euro 750,00 oltre accessori
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Prescrizioni ulteriori
1) In caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli offerenti ex art. 573 c.p.c,, il termine per il
deposito del saldo del prezzo e delle spese (soggetto a sospensione feriale) sard comunque
quello indicato nell’offerta dall’aggiudicatario. Nellipotesi in cui sia stato indicato un termine
supettote a 60 giorni, il versamento del saldo prezzo e delle spese dovrd essere effettuato
comungue entro detto termine;
2) non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara;
3) nellipotesi in cui il procuratore legale, cioé Avvocato, abbia effettuato Pofferta e sia rimasto
aggiudicatario per persona da nominare, dovra dichiarare al delegato nei tre giotni successivi
alla vendita il nome della persona per la quale ha fatto Pofferta, depositando originale della
procuta speciale notarile, ovvero copia autentica della procura genetale, rilasciate in data non
successiva alla vendita stessa, ovvero trasmettendogli via P.E.C. detta documentazione in
copia per immagine con attestazione di conformita;
4) 1l creditore che ¢ rimasto assegnatario a favore di un terzo dovta dichiarare al delegato, nei
cinque giorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del tetzo a favore del quale deve
essere trasferito I'immobile, depositando la dichiarazione del terzo di volerne profittare, con
sottoscrizione autenticata da pubblico ufficiale e i documenti comprovanti gli eventualmente
necessari poteri ed autorizzazioni. In mancanza, il trasferimento ¢ fatto a favore del creditore.
In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla presentazione dellistanza di assegnazione sono
esclusivamente a carico del creditore.

Avvertenze specifiche

a) La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano i beni (anche in
relazione al testo unico di cui al DPR 380/01), con tutte le eventuali pertinenze,
accessiont, ragioni ed azioni, servitd attive ¢ passive; la vendita ¢ a cotpo e non a misura
ed eventualt differenze di misura non potranno dat luogo ad alcun dsarcimento,
indennita o riduzione di prezzo;

b) la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza
di qualita; conseguentemente Pesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita
della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli utbanistici
ovvero derivanti dalla eventuale necessitd di adeguamento di impianti alle leggi vigenti,
spese condominiali dell’anno in corso e dellanno precedente non pagate dal debitore, pet
qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziat in petizia,
non potranno dar luogo ad alcun sisarcimento, indennita o tiduzione del prezzo,
essendost di cid tenuto conto nella valutazione dei beni;

c) per gl immobili realizzatt in violazione della notmativa utbanistico-edilizia,
Paggiudicatatio potra ticotrete, ove consentito, alla disciplina dellart. 40 della legge 28
febbraio 1985, n. 47 come integrato e modificato dall’art. 46 del ID.P.R. 6 giugno 2001, n.
380, purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni
dalla notifica del decieto di trasferimento;

d) Pimmobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecatie e trascrizioni di pighoramenti e
sequestii che saranno cancellate a cura e spese della procedura;

e) nei casi previsti, ove I'immobile sia occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la
liberazione sard attuata a cura del Custode con spese a carico della procedura, sino alla
approvazione del progetto di distribuzione;
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f) Tlelaborato peritale relativo alla stima e valutazione degli immobili posti in vendita con
Pordinanza sara disponibile per la consultazione sul siti intetnet del Tribunale di Viterbo
(www.tribunale.viterbo ginstiziait) e dei Gestori in rotazione temperata presso il Tribunale di
Vitetbo che attualmente sOno www.astalepale.net, www.astegiudiziarie.it,
www.venditepubblichenotarili.notariate.it, nonché sul Portale delle Vendite Pubbliche;

g) la partecipazione alla vendita giudiziaria non esonera l'offerente dal compiere le visure
ipotecatie e catastali;

h) maggior informazioni possono essere fornite dal professionista delegato a chiunque vi
abbia interesse;

ed moltre che:

e oli oneri tributari nonché la quota parte di compenso e le spese dellattivita del
professionista che il D.M. 15 ottobre 2015, n. 227 pone a carico dell’aggindicatario
saranno comunicate tempestivamente dal professionista e dovtanno essere versate
dallo stesso aggiudicatario nel termine previsto per il saldo prezzo;

e al momento delPofferta, Pofferente deve dichiarare la tesidenza o elezione di domicilio
nel Comune in cui ha sede il Ttibunale, in mancanza le comunicazioni verranno
effettuate presso la Cancelleria;

e tutte le attivita che, a norma degli art. 571 e seguenti cpc, devono essere compiute in
cancelleria o davant al Giudice dell’Esecuzione, o a cura del cancelliere o del Giudice
del’Esecuzione, sono eseguite (ove delegate) dal Professionista delegato presso I'aula
Professionisti Delegati Avvocati e Commercialisti all'uopo predisposta in Ttibunale.

Maggion informazioni presso il Custode delegato referente di codesta procedura esecutiva,
nonché sui siti internet del Tribunale di Viterbo (www.tribunaleviterbo.giustiziait), del Gestore
nominato per la vendita telematica, di ciascuno degli altri dei Gestori in rotazione tempetata
Presso il Tribunale di Vitetbo che attualmente sono wwwastalegale.net, www.astegindiziarie it,

www.venditepubblichenotarilinotariato.it ¢ nell’apposita area del PVP Portale. delle Vendite

Pubbliche ove sono disponibili per la consultazione Pelaborato peritale, Pordinanza di delega e

Pavviso di vendita, documenti che comunque possono essete consultati ptesso ['aula messa a
disposizione dei Professionisti Delegati Avvocati e Commercialisti sita presso il Tribunale di
Viterbo.

Vitetbo, li 5 agosto 2022

fogle Delegato
) Miassimo Cinesi
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